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CELE, KIERUNKI I ZADANIA
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ŻYRARDÓW – wizja obszaru rewitalizacji

W 2030 roku obszar rewitalizacji jest sercem „odrodzonego” miasta, w 
którym historia przenika się z teraźniejszością. Atrakcyjna przestrzeń 
miejska tętni życiem, w wyniku zaangażowania i aktywności mieszkańców. 
Postępuje intensywny rozwój lokalny, oparty na dziedzictwie kulturowym, 
dzięki wzrastającej przedsiębiorczości i integracji społecznej.

Obszar rewitalizacji jest miejscem bezpiecznym o wysokiej jakości życia. Osoby 
wykluczone społecznie otrzymały możliwość wyjścia z kryzysowej sytuacji 
życiowej, poprzez aktywizację społeczną i zawodową. Powstają nowe miejsca 
pracy, dzięki przedsiębiorczości mieszkańców. Zaangażowanie organizacji 
pozarządowych zaowocowało integracją społeczną, zwiększeniem aktywności 
obywatelskiej i niwelowaniem występujących problemów. Młode pokolenie, 
seniorzy i osoby z niepełnosprawnościami korzystają z szansy wszechstronnego 
rozwoju. Jednocześnie, w celu podnoszenia warunków życia, systematycznie 
odnawiane są budynki mieszkalne oraz modernizowana niezbędna infrastruktura 
techniczna i społeczna z poszanowaniem środowiska naturalnego. Kreowane 
przyjazne, zielone przestrzenie stają się atrakcyjnym miejscem wypoczynku i 
rekreacji mieszkańców i turystów. Obszar rewitalizacji zamieszkują ludzie otwarci 
na zmiany, przedsiębiorczy i odważnie realizujący swoje pomysły na życie. 
Historyczne dziedzictwo kulturowe XIX-wiecznej osady fabrycznej staje się 
motorem przemian społeczno-gospodarczych.



Remont, renowacja, rewaloryzacja zabytku jako przedsięwzięcie rewitalizacyjne 

PRZEDSIĘWZIĘCIA REWITALIZACYJNE (PROJEKTY) 

Program rewitalizacji zawiera: 

• opis przedsięwzięć rewitalizacyjnych, w szczególności o 
charakterze społecznym oraz gospodarczym, środowiskowym, 
przestrzenno- -funkcjonalnym lub technicznym, w tym:

• listę planowanych podstawowych przedsięwzięć rewitalizacyjnych, 
wraz z ich opisami zawierającymi w odniesieniu do każdego 
przedsięwzięcia: nazwę i wskazanie podmiotów je realizujących, 
zakres realizowanych zadań́, lokalizację, szacowaną wartość́, 
prognozowane rezultaty wraz ze sposobem ich oceny w odniesieniu 
do celów rewitalizacji, o ile dane te są możliwe do wskazania,

• Charakterystykę pozostałych dopuszczalnych przedsięwzięć 
rewitalizacyjnych, realizujących cele rewitalizacji oraz 
odpowiadające im kierunki działań́ służących eliminacji lub 
ograniczeniu negatywnych zjawisk 
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REMONT ULICY
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MALBORK WIEŻA CIŚNIEŃ

Na pierwszym piętrze wieży -
placówka socjalizacyjna prowadzona 
przez Związek Harcerstwa Polskiego. 
Na drugim piętrze zorganizowano 
pomieszczenie socjalne oraz punkt 
informacji. Na trzecim planowano 
kawiarnię.

Zabytek Zadbany 2020
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Opracowania 
konserwatorskie pomocne 
przy rewitalizacji
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STUDIUM OCHRONY WARTOŚCI KULTUROWYCH

Aktualizacja opracowania studialnego pt. „Bytom Śródmieście z Rozbarkiem. Aktualizacja części 
konserwatorskiej studium urbanistyczno-konserwatorskiego” wykonanego w 1998 roku przez 
Pracownię Dokumentacji Naukowo – Historycznej Leszek Danilczuk, Maria Kasprzyk, opracowana 
w Oddziale Terenowym NID w Katowicach

Sporządzona dokumentacja stała się podstawą do opracowania miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, który był jednym z elementów rewitalizacji miasta. Obejmuje 
między innymi: weryfikację stanu zachowania zabytkowych budynków ujętych w GEZ (1700), 
wytyczne konserwatorskie do każdego z nich oraz aktualizację stref ochrony konserwatorskiej.

Dla poszczególnych stref opracowano indywidualne wytyczne konserwatorskie do ustaleń w mpzp, 
ukierunkowane na zachowanie integralności historycznych układów poprzez ochronę rozplanowania 
i struktury przestrzennej, historycznego charakteru wnętrz architektoniczno-krajobrazowych oraz osi 
kompozycyjnych i widokowych.
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WYTYCZNE KONSERWATORSKIE DLA OBIEKTÓW ZABYTKOWYCH USYTUOWANYCH NA 
OBSZRZE REWITALIZACJI

Wytyczne konserwatorskie na potrzeby realizacji Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta 
Wałbrzycha na lata 2016-2025 autorstwa Narodowego Instytutu Dziedzictwa, oddziału terenowego 
we Wrocławiu

W wyznaczonych dla Wałbrzycha obszarach rewitalizacji znajduje się ponad 80% spośród 2000 
zabytków z terenu miasta, w tym bardzo wartościowe obszary ujęte w rejestrze zabytków i w 
gminnej ewidencji. Sześć tomów odpowiada 6 podobszarom rewitalizacji, każdy pierwotnie stanowił 
odrębną miejscowość.

Przy opracowywaniu Wytycznych konserwatorskich do programu rewitalizacji przyjęto następującą 
metodę: pierwszym etapem była analiza materiałów (głównie historycznych, ikonograficznych, 
kartograficznych, planistycznych, konserwatorskich); następnie inwentaryzacja zasobów dziedzictwa 
i elementów krajobrazu kulturowego oraz ich waloryzacja; ostatnim etapem było sformułowanie 
wytycznych do ochrony zachowanych elementów historycznego zagospodarowania.
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ROZWINIĘCIA PIERZEI RYNKU

Wytyczne konserwatorskie do elewacji frontowych zabudowy przyrynkowej Rozwadowa (jednego z 
dwóch podobszarów rewitalizacji) autorstwa Narodowego Instytutu Dziedzictwa oddziału 
terenowego w Rzeszowie

Dwutomowe opracowanie naukowe zostało wykonane dla gminy, która boryka się z ważnym 
zadaniem prowadzonym w procesie rewitalizacji - zmianą aranżacji i poprawą estetyki podobszaru 
rewitalizacji - historycznego Rynku w Rozwadowie (obecnie dzielnicy Stalowej Woli). Wytyczne dla 
elewacji frontowych zabudowy przyrynkowej zostały wykonane po głębokiej analizie historii obszaru 
i charakteru jego zagospodarowania, funkcjonowania i wyglądu na przestrzeni lat.

Wytyczne mają stać się podstawą do projektowania nowych elementów w pierzei rynku oraz 
estetyzacji istniejących. Mają przynieść określony skutek rewitalizacyjny –korzystne przekształcenie 
zdegradowanego obszaru. Stanowią odpowiedz na kryzys zdiagnozowany w sferze przestrzenno -
funkcjonalnej i technicznej

Proponowane odtworzenie typowych dla miasteczka elementów architektonicznych budynków i ich 
tradycyjnego charakteru (przede wszystkim w zakresie układu kompozycyjnego, wystroju 
architektonicznego, stolarki okiennej i drzwiowej, kolorystyki) oprócz oddziaływania estetycznego, 
poprawiającego jakość przestrzeni publicznej może mieć także wymiar społeczny jako czynnik 
wzmacniający poczucie wspólnoty: budowanie poczucia tożsamości miejsca i ludzi poprzez 
nawiązanie do historii.
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KATALOG POWTARZALNYCH PROJEKTÓW STOLARKI OKIENNEJ I DRZWIOWEJ DLA 
ZABYTKOWYCH BUbYNKÓW MIESZKALNYCH OBSZARU REWITALIZACJI

Opracowaniem objęte zostały budynki zabytkowe o funkcji mieszkaniowej znajdującej się w 
granicach Pomnika Historii w Żyrardowie, ujęte w rejestrze i ewidencji zabytków znajdujące się na 
obszarze rewitalizacji (łącznie 128 budynków). Inwentaryzacja opracowana została ​w roku 2018. W 
przypadku braku zachowania zabytkowej stolarki oraz braku materiałów archiwalnych, w budynkach 
został zaprojektowany typ stolarki nawiązujący do pierwotnego charakteru zabudowy oraz funkcji 
obiektu. Katalog dotyczy stolarki występującej w części mieszkalnej i wspólnej (klatki schodowe), nie 
obejmuje natomiast lokali usługowych i handlowych.  W rezultacie wyodrębniono ok. 70 typów 
stolarki okiennej i 30 typów stolarki drzwiowej.  Każdy typ okna i drzwi posiada schematyczny 
rysunek prezentujący inwentaryzowany typ stolarki. Opracowane zostało także zbiorcze zestawienie 
profili okiennych, które najczęściej występowały w stolarce okiennej Żyrardowa.​

Katalog stanowić ma wytyczne w jaki sposób zachowywać oryginalny wygląd zabytkowych 
budynków mieszkalnych, na remont których będzie można pozyskać środki w ramach Lokalnego 
Funduszu Rewitalizacji (dotacje konserwatorskie).
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Konsultacje społeczne
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PARTYCYPACJA 

SPOŁECZNA

- Nie – odrzekł Mały Książę. – Szukam przyjaciół. Co znaczy „oswoić”?
- Jest to pojęcie zupełnie zapomniane – powiedział lis. – „Oswoić” znaczy „stworzyć więzy”.
- Stworzyć więzy?
- Oczywiście – powiedział lis. – Teraz jesteś dla mnie tylko małym chłopcem, podobnym do stu tysięcy 
małych chłopców. Nie potrzebuję ciebie. I ty mnie nie potrzebujesz. Jestem dla ciebie tylko lisem, 
podobnym do stu tysięcy innych lisów. Lecz jeżeli mnie oswoisz, będziemy się nawzajem potrzebować. 

A. De Saint-Exupery Mały Książe
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DRABINA PARTYCYPACJI
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Konsultacje społeczne prowadzi się̨ w sposób ułatwiający 
zrozumienie prezentowanych treści i odniesienie się̨ do nich, a w 
przypadku gdy jest to uzasadnione specyfiką konsultowanych treści, z 
użyciem wizualizacji oraz sporządzonych w języku 
niespecjalistycznym skrótów i zestawień informacji zawartych w 
dokumentach poddawanych konsultacjom

INTERESARIUSZE

• rozpoznanie potrzeb 

• zapewnienie informacji i edukacji

• tworzenie platformy dialogu i współpracy 

• zapewnienie czynnego udziału w przygotowaniu dokumentów –
programu rewitalizacji

• inicjatywy w celu zwiększenia aktywności interesariuszy w procesie 

• zapewnienie udziału interesariuszy na każdym z etapów: 
planowanie, realizacja, ocena (monitoring)
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PARTNERZY

• NGO i grupy nieformalne

• Wspólnoty mieszkaniowe

• Właściciele nieruchomości

• Instytucje naukowe i uczelnie wyższe, państwowe i prywatne

• Instytucje ważne dla mieszkańców:

• Szkoły i przedszkola

• Lokalni przedsiębiorcy, kooperatywy

• Instytucje kultury

Komitet Rewitalizacji stanowi forum współpracy i dialogu interesariuszy 
z organami gminy w sprawach dotyczących przygotowania, prowadzenia 
i oceny rewitalizacji oraz pełni funkcję opiniodawczo-doradczą wójta, 
burmistrza albo prezydenta miasta. Dopuszcza się powołanie osobnych 
Komitetów Rewitalizacji dla wyznaczonych podobszarów rewitalizacji. 
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Narzędzia specjalne
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NARZĘDZIA SPECJANEJ STREFY REWITALIZACJI 

Społeczne budownictwo czynszowe (cel publiczny)

Przeprowadzki

Eksmisje

Prawo pierwokupu

Bonifikaty przy sprzedaży nieruchomości

Zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy

Wywłaszczenia (ustalanie właściciela)

Inne uproszczenia przy problemach własnościowych (jak w specustawach)

Dotacje

Zamówienia publiczne- klauzule społeczne

Opłata adiacencka (fakultatywne podwyższanie do 75%)
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DOTACJE NA REMONTY

2 podstawy prawne : ustawa o ochronie zabytków (na wpisane do rejestru)

Ustawa o rewitalizacji (na pozostałe)

Ten sam zakres ( art. 77 ustawy z dnia 23 lipca2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami):

Dotacja może obejmować nakłady konieczne na:

1) sporządzenie ekspertyz technicznych i konserwatorskich;

2) przeprowadzenie badań konserwatorskich lub architektonicznych;

3) wykonanie dokumentacji konserwatorskiej;

4) opracowanie programu prac konserwatorskich i restauratorskich;

5) wykonanie projektu budowlanego zgodnie z przepisami Prawa budowlanego;

6) sporządzenie projektu odtworzenia kompozycji wnętrz;

7) zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie substancji zabytku;

8) stabilizację konstrukcyjną części składowych zabytku lub ich odtworzenie

w zakresie niezbędnym dla zachowania tego zabytku;

9) odnowienie lub uzupełnienie tynków i okładzin architektonicznych albo ich

całkowite odtworzenie, z uwzględnieniem charakterystycznej dla tego zabytku

kolorystyki;
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DOTACJE NA REMONTY

10) odtworzenie zniszczonej przynależności zabytku, jeżeli odtworzenie to nie

przekracza 50% oryginalnej substancji tej przynależności;

11) odnowienie lub całkowite odtworzenie okien, w tym ościeżnic i okiennic,

zewnętrznych odrzwi i drzwi, więźby dachowej, pokrycia dachowego, rynien

i rur spustowych;

12) modernizację instalacji elektrycznej w zabytkach drewnianych lub w zabytkach,

które posiadają oryginalne, wykonane z drewna części składowe

i przynależności;

13) wykonanie izolacji przeciwwilgociowej;

14) uzupełnianie narysów ziemnych dzieł architektury obronnej oraz zabytków

archeologicznych nieruchomych o własnych formach krajobrazowych;

15) działania zmierzające do wyeksponowania istniejących, oryginalnych

elementów zabytkowego układu parku lub ogrodu;

16) zakup materiałów konserwatorskich i budowlanych, niezbędnych do wykonania

prac i robót przy zabytku wpisanym do rejestru, o których mowa w pkt 7–15;

17) zakup i montaż instalacji przeciwwłamaniowej oraz przeciwpożarowej

i odgromowej.
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DOTACJE NA REMONTY - WŁOCŁAWEK
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MIEJSCOWY PLAN 
REWITALIZACJI

Posiada wszystkie cechy 
MPZP, podobna procedura 
uchwalania

Dodatkowo może posiadać 
szczegółowe zapisy dot.: 
kompozycji i charakteru 
nowej zabudowy, terenów 
publicznych, ograniczeń 
działalności handlowej i 
usługowej, zakres 
niezbędnej do 
wybudowania infrastruktury 
technicznej, społecznej lub 
lokali

Opina komitetu rewitalizacji 

Kalisz, obszar, na który

jest sporządzany MPR 🔜
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Współpraca z 
konserwatorem
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W programach rewitalizacji obecny jest dualizm w kwestii roli zabytków i współpracy z 
konserwatorem w procesie rewitalizacji. Czasami nawet w tym samym dokumencie. Z jednej strony 
potencjał zawarty w dziedzictwie kulturowym i naturalnym,  z drugiej – sama ochrona 
konserwatorska i konieczność dokonywania uzgodnień z odpowiednimi służbami są wskazywane 
jako jeden z czynników znacząco utrudniających bądź  uniemożliwiających przeprowadzenie 
inwestycji. 

Często obszar zdiagnozowany jako zdegradowany czy wyznaczony do rewitalizacji jest bardzo 
bogaty w obiekty stanowiące elementy dziedzictwa materialnego i przejawy dziedzictwa 
niematerialnego, również zabytki objęte prawną ochroną konserwatorską, więc nie da się uniknąć 
uzyskiwania odpowiednich „zgód” od konserwatora zabytków. Obiekty o wartościach historycznych, 
artystycznych, naukowych, z którymi będziemy mieli do czynienia, prawie nigdy nie będą zabytkami 
„klasy 0”, tylko będą to budynki w złym stanie technicznym o mało czytelnych wartościach. Będą one 
wymagały modernizacji, w trakcie której nastąpi znacząca wymiana substancji zabytkowej na nową. 
Bez względu na to, czy utrzymamy w obiekcie pierwotną funkcję, czy wprowadzimy nową, 
współczesny sposób użytkowania zabytku wymusi kolejne zmiany. Niestety, kolejne wartości 
zostaną utracone, zasób nieodnawialny, jakim są zabytki, zostanie uszczuplony o następne 
elementy. 

Dobra współpraca z konserwatorem będzie prowadziła do ograniczenia do minimum utraty wartości 
spowodowanej zmianą rozumianą jako remont obiektu. Powinna też spowodować przywrócenie 
zabytkowi utraconych walorów, przede wszystkim estetycznych.
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WYMAGANIA USTAWOWE

Ustawa o rewitalizacji:

• Opiniowanie przez właściwego konserwatora zabytków programu rewitalizacji w przypadku gdy 
jest to uzasadnione specyfiką obszaru rewitalizacji

Ustawa o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami:

• Pozwolenie na wszelkie prace remontowe, budowlane , konserwatorskie, na badania i inne 
działania, które mogą prowadzić do zmiany wyglądu i naruszenia substancji zabytków 
wpisanego do rejestru zabytków Dotyczy to zarówno obiektów budowlanych jak i obszarów 
(układy urbanistyczne, ruralistyczne, zespoły budowlane, parki, zieleńce, aleje zabytkowe, 
zabytki techniki takie jak mosty, wiadukty, kanały z całą infrastrukturą i wiele, wiele innych)

• W przypadku adaptacji zabytku wpisanego do rejestru zabytków do nowej funkcji wojewódzki 
konserwator zabytków dodatkowo wymaga: dokumentacji konserwatorskiej określającej stan 
zachowania zabytku nieruchomego i możliwości jego adaptacji, z uwzględnieniem historycznej 
funkcji i wartości tego zabytku, jak również możliwości jego dostosowania dla osób ze 
szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu 
dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami
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ZALECENIA KONSERWATORSKIE

Ustawa o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami:

Art. 27. Na wniosek właściciela lub posiadacza zabytku wojewódzki konserwator zabytków 
przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, określające sposób korzystania z 
zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a także zakres dopuszczalnych 
zmian, które mogą być wprowadzone w tym zabytku.
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PRZYDATNE ADRESY STRON INTERNETOWYCH

https://samorzad.nid.pl/

https://samorzad.nid.pl/rewitalizacja/

https://szkolenianid.learncom.pl/Account_LogOn?ReturnUrl=%2fpl
%2fDashboard%2fMyDashboard

http://rewitalizacja.gov.pl/

https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/strony/o-
funduszach/rewitalizacja/modelowe-dzialania-
pilotazowe/ochrona-dziedzictwa/

https://samorzad.nid.pl/
https://samorzad.nid.pl/rewitalizacja/
https://szkolenianid.learncom.pl/Account_LogOn?ReturnUrl=%2fpl%2fDashboard%2fMyDashboard
http://rewitalizacja.gov.pl/
https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/strony/o-funduszach/rewitalizacja/modelowe-dzialania-pilotazowe/ochrona-dziedzictwa/
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Maria Badeńska-Stapp 

Koordynator Centrum Kompetencji d.s. rewitalizacji dla 
województwa opolskiego i mazowieckiego

mbadenska@nid.pl

+48 571 226 997

Narodowy Instytut Dziedzictwa

ul. M. Kopernika 36/40

00-924 Warszawa

kom.: +48 571 226 997

mailto:mbadenska@nid.pl

